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PREMESSA:

I1 Comune di Lomazzo & dotato di P.d.F. adottato con delibera n°® 362
del 11.12.1973 e approvato con delibera G.R.L. 11617 del 21.1.1975. E* attualmen
te in corso 1l'elaborazione del nuovo P.R.G..

Dalla indagine svolta per la rilevazione delle attiviti produttive
artigianali ed industriali. esistenti sono emerse esigenze per talune delle Qua-
1i & parso necessario ricorrere ad una variante del P.d.F. data l'urgenza di
trovare soluzione ai problemi. L'attivita industriale ed artigianale & determi-
nante per 1'economia di Lomazzo che da alcurii-anni Sta subendo gli effetti nega-
tivi delle eccessive limitazioni imposte dal P.d.F., il quale non ha previsto
alcuna area per l'espansione di dette attivita,

Le poche localizzazioni industriali presenti riguardano gli stretti
ambiti di pertinenza delle attiviti esistenti, essendo state invece trascurate
diverse altre attiviti che lo strumento urbanistico identifica nella zona agricola,

La variante proposta, avvalendosi della norma e dello spirito della
Legge Reg. 63/78 art. 21, intende porre rimedio a quanto:Dpra'ésposto, anticipan-
do gli stessi criteri ﬁérseguiti con il P.R.G. allo studio, prendsndo in conside-
razione la possibilitd di realizzare necessari amplizmenti e adeguamenti delle
attivita produttive esistenti che non creano problemi di inquiramento e non
compromettono il tessuto urbanistico in cui si inseriscono.

Per Quanto attiene il R.E. vengono proposte modifiche tese
a4 meglio regolamentare la presentazione dei progetti edilizi, le al-
tezze utili interne dei vani destinati ad attivitd commerciali (negg
zi), specialmente per quelli derivanti da interventi di recupero edi
lizio, nonche 1la salvaguardia delle condizioni ambientali nel caso
di attivitd produttive,



A)

MODIFICHE ALL' AZZONAMENTO DEL P.di F.

Area 1 - Trattasi di una area su cui esistono due attivita distinte:

Area 2

Area 3

Autotrasporti Castelli e Esposizione Cesana, via Ceresio.

Oltre al riconoscimento dell'attiviti esistente vi & 1'esigenza di
attuare l'ampliamento delle superfici coperte per il ricovero degli
automezzi e il depcsito del materiale.

La tr‘as,:rmazione interessa mq. 9+200circa da zona E a zona D.
Riguarda un piccolo composto indistriale in Via della Fametta, ormai
volumetricamente saturo, ove esiste l'esigenza di ampliare il fab-
bricato contenente l'attivitd produttiva della Ditta Meclostampi,
L'area & urbanizzata e l'attivita esistente da ampliare non crea
problemi per 1l'ambiente poiché l'azienda produce stampi per la defor-
mazione a freddo della lamiera, senza lavorazioni inquinanti e sen-
Za scarichi di acque.

La trasmormazione interessa mq. 2500 da zcna E a zcna D

Tr‘attaSL di una area su cui esist® la Ditta SATEM di Pampoldi & Al-
lievi , Via Piemonte, che produce reti metalliche speciali car fil-
tri industriali; & una lavorazxor'e non inquinante con alto impiego
di mano d'opera e tecnologia avanzata.

Per l'evoluzione dell'attivitd stessa & recessario il riconoscimen-
to della destinazione di zona di circa 1400 mq. che da zona C1 V:Le

ne trasformata in zona D,

Trattasi di area su cui esiste 1'attivita produttiva della Ditta
Cartotecnica Rosar in Via Ceresio, per la quale si ritiene opportu-
no il riconoscimento della destirazione al fine di non ostacolare
1'evoluzione dell! attivitd stessa. Trattasi di attivitd non ingquinan-
te e compatibile con il tessuto residenziale circostante.

La trasmoramzione riguarda l'area di circa 1500 da zona C1 -3 zona
D,



o

Area S

= Trattasl di area su cul esiste l'attiviti della Ditta Canonico Anto

nlo, Via del Seprio, operante nel settore comerclale, con esigenza
di ampliare ildeposito esistente. Non esistono provlemi di inquina-
mento e di incompatibilitd con il tessuto urbanistico circostante.
La trasformazione riguarda un'area di @q. 2330 circa. Da zona E a
zona D

Trattasi di area su cul esiste 1'attivita produttiva della Ditta Ver .
ga-Plast, Via Monte Generoso che costruisce barche - stampi industria
11 e oggetti vari in plstica.
Non esistono problemi di inquinamento e di incompatibilité con il tes
suto urbanistico circostante.

La trasformazione riguarda un'area di circa 2900 mq da zona C1- a
Zona D

N

Trattasi di area su cui esiste l'attivitd produttiva della Ditta Pa
van Adamo, Via Lombardia che costruisce manufatti prefabbricati in @
cemento per l'edilizia,

Non esistono problemi di inquinamento.

La trasformazione riguarda un’area di mq. 3504 circa, Da zonz E a
zona D

Trattasi di area su cui esiste 1'attivitd di carrozzeria e officina
meccanica di Gaudenzio Uboldi in Via Lombardia, per la quale & pro-
Spettata un'esigenza di ampliamento,

La trasformazione riguarda un'area di circa mq. 3672 da zona E a r4e]
na D, -

Trattasi di area sy cul esiste l'attivitd di autotrzasporti della Dit
ta Rampinini Ernesto & C. in Via L. da Vinci, ove vi & la necessita

di ampliamento del capannoni destinati al nagazzinagzio e smistamen-
to dei prodotti di ditte che operano esclusivamente per il Nord Italia.



Non esistono problemi di inquinamento per l'attiviti da ampliare,
L'area da trasformare riguarda una superficie di mq. 16076 circa da
zona E a zona D,

Area 10 - Trattasi di area su cui esiste l'attivitd produttiva della Ditta Cal-
zaturificio Brunate S.p.A. in Via del Seprio. Le aree di proprieti del
la ditta e buona parte degli edifici stessi vengono a ricadere in fa-
scia di rispetto della Via del Seprio e dell'autostrada e per la par-
te a nord in zona agricola.

E' necessario pertanto definire meglio l'area di pertinenza della Dit

ta comprendendo in zona D parte dei mappali ora ricadenti in zona agri
cola e limitare in maniera piu precisa il retino in fascia di rispet-

to autostradale a mt. 60 dél'ciglié.autostradale stesso, onde consen-

tire necessari adeguamenti, ristrutturazioni e ampliamenti dell'atti-

vita produttiva esistente.

Trattasi di trasformazione di un'area di mq. 5350 circa da zona E-fa

scia di rispetto a zona D.

Area 11 - Trattasi di ampliamento con trasformazione da zona Ci-P.L. a -
zona D di circa mg., 2100 dellt'attuale area industriale su
cui esiste la Ditta BASSANI TICINO S.p.A., in Via Ceresio
onde permettere un urgente intervento relativo al centro
di elaborazione dati.

Area 12 - Riguarda il riconoscimento dell'area di pertinenza della
Ditta ELETTROMECCANICA LOMAZZO s.d.f. in Via E.Fermi 4
con trasformazione da zona E a zona D di circa mq. 2100,

aLud I



QUADRC RIASSUNTIVO

Aree Destina:i;g:tz.di E Variante
C - residenziale E = agricola |D - industriale

1 - 9200 + 9200
2 - 2500 + 2500
3 - 1100 + 1100
4 - 1500 ' + 1500
5 ‘- 5330 -, + 5330
6 - 2900 + 2900
7 - 3504 + 3504
8 - 3672 + 3672
9 - 16076 + 16076
10 - 5350 + 5350
11 - 2100 + 2100
12 - 2100 + 2100
TOTALE - 7600 - 47732 + 55332

Complessivamente si ha un incremento di zona D = Industriale pari a
+ mq. 55332 con riduzione della zona E di mq. 47732 e zona C residen
ziale di mq. 7600.




1)

B - MODIFICHE AL REGOLAMENTO EDILIZIO

1) ART. 4 - Il testo dell'articolo & cosi sostituito:

NORME PER LA PRESENTAZIONE DET PROGETTI EDILIZI

Al fine di facilitare l'esame delle pratiche edilizie ed evitare per-
dite di tempo, sia ai cittadini ed operatori che agli uffici comunali,
a causa della carenza di documentazione, nonch® evitare errori di gig
dizio per la mancanza di chjarezza e di{figolti.nell'interpretazione
dei progetti, si ritiene opportuno richiamare 1'attenzione dei tecni-
ci progettisti, degli operatori e di tutti i cittadini sulla necessi-
td di una naggiore collaborazione con 1'Amministrazione Comunale,
perché sia possibile una corretta attuazione dell'attivita edilizia,
nel rispetto delle norme urbanistiche ed edilizie e nell'interesse
generale di tutta la Comunita.

A tale scopo vengono richiamate di seguito le norme generali per la
Presentazione dei progetti edilizi, oggetto di autorizzazione o con-
cessione edilizia.

DOMANTA DI CONCESSIONE EDILIZIA

La domanda di concessione edilizia deve essere presenta*ta su apposi

to modello in bollo e compilata in dgni sua parte e sottoscritta:

a) dal proprietario del terreno o di chi ha titolo legale per costrui
re sul medesimo terreno;

b) dal progettista

¢) dal costruttore e dal direttore dei lavori, qualora essi fossero
8id destinati. In caso contrario tale indicazione dovrd esssre co-
@unque prodotta prima dell'inizio dei lavori.

Al progettista ed al direttore dei lavori si fa obbli¥go di possedere

qualifiche di Architetto, Geometra, Perito Edile o Ingegnere, ed es

sere abilitati alla profesgione oltre ad essere iscritti ai rispetti

vi Albi Professionali e di operare nei limiti di competenza stabiliti
dalla legge.



2) DOCUMENTAZIONE A CORREDO DELLA DOMANDA DI CONCESSTONE

La suddetta domanda deve essere corredata dai seguenti elaboratési in
duplice copia:

a) documento attestante il titolo di proprietd o altro titolo di cui
all'art. 4 L. 28.1.1977, n*® 10 ;

b) planimetria generale aggiornata ed orientata, in scala non inferio
re a 1/2000, dove siano chiaramente indicati per una zona di alme-
no 100 metri di raggio dall'area interessata dall'intervento:

I - la viabilitd ed altri spazi pubblici presenti nella\zona;
IT - i fabbricati esistenti nella zona e sul terrenc stesso con relati
va destinazione;
IIT - il tracciato della costruzione;
IV - 1'eventuale vicinanza a zone soggette a vincoli (cimiteriale, idrg
geologico, soprintendenza, interesse pubblico, ecc.):

¢) planimetria particolare ed oriehtata,_iq scala non inferiore a
1/200, dove sia chiaramente indicato:

I - il tracciato della costruzione con le relative quote;

II - le distanze che la separanoc dai confini, dai fabbricati limitrofi
dalle eventuali strade che circondano il lotto.da everituali corsi
d'acqua, aree boscate o altri vincoli;

IITI - lo schema della rete fognante, sia per le acque luride che per le
pPiovane, il sistema di smaltimento delle stesse;

IV - lo schema di allacciamento all'acquedotto comunale, l'esatta ubi-
cazione della condotta di prelievo e la indicazione dei vari dia-
metri;

d) Sezioni sthematiche quotate tra loro ortogonali, in scala non infe
riore ad 1/100 ( in casi di particblare grandezza pud essere adot-
tata la scala 1/200) della costruzione, rappresentata secondo 1'33
se normale a quello della strada pid vicina, e, in mancanza di
questo, secondo l'asse che la rappresenti sino al piano pil alto.

Tali sezioni dovranno fornire sufficienti ragguagli circa l'altez-
za della costruzione, il numero e l'altezza dei piani, il rappor-
to di 3ltezza in relazione alle strade limitrofe o ai fabbricati
vicini, il profile altimetrico.quotato del terreno prima e dopo la
costruzione, esteso almeno 50 metri dal filo del fabbricato, con
la precisa indicazione di quote e capisaldi riferiti ad un punto;
facilmente identificabile, fisso ed inamivibile;

e) Sezioni verticali, nella medesima scala delle piante, in quantita
€ secondo le direttrici giudicate idonee alla migliore comprensio-
ne dell'organismo'e della struttura, in ogni caso non inferiore
a due e possibilamente ortogonali tra lora.



f)

g)

h)

i)

1)

m)

n)

o)

Le sezioni dovranno recare le altezze utili nette nei diversi pia-
nie,quelle da pavimento a pavimento, nonch® 1'altezza totale del-
l'edificio misurata secondo le prescrizioni del regolamento vigen-
te, i balconi, le grondaie, ecc. con le misure degli aggetti, gli
spessori della soletta, mensole, solai, ecc. le altezze degli in-
fissi e dei serramenti interni ed esterni ecc. ;

Piante, in scala non inferiore a 1/100, di tutti i piani, interra-
ti e fuori terra, dei sottotetti, delle coperture di qualsiasi ge-
nere, dei volumi tecnici (scale, camini,vani ascensore e per conta
tori , ecc.) e di qualsiasi area coperta o scoperta pertinente,
Per vani adibiti ad abitazione dovrd essere indicato il rapporto
ay arecilluminazione;

Prospetti esterni de1 fabbricati, sempre nella stessa scala, coa-
prendenti i volumi tecn1c1, forniti di tutte quelle indicazioni
che giovino alla migliore e pil agevole comprensione dei pieni e
vuoti, di aggetti e sporti.-Di detti prospetti si richiedono anche
le altezze di tutte le parti, siano essi edifici o muri di confine,
che circondano 1l'area, nonché la descrizione dei materiali in vista
e dei colori impiegati;

dettagli dei prospetti prospicénti i pubblici spazi integrata dal=
la relativa sezione e da ampia descrizione.

E' inoltre necessario fornire il particolare di tutti gli eventua-
li attacchi ad edifici gid esistenti, su spazi pubblici e privati,
in pianta e in alzato;

la planimetria, i prospetti, le sezioni e gli schemi tipo, in sca-
la non inferiore a 1/200, di tutte le opere esterne ed accessorie,
quali recinzioni, viali interni, piantumazione, serre, pergolati,
6GC.

una tabella dove siano indicati in maniera aralitica i calcoli del
le superfici, dei volumi, nonché ¥ rapporti planivolumetrici delle
opere in progetto oltre ad eventuali preesistenti sul medesimo lot
to in funzione della zona edilizia dello strumento urbanist ico;
copia del documento comprovante la trasmissione della pratica edi-
lizia ai fini di ottenere il nulla-osta da Amministrazioni compe-
tenti,: quali A.N.A.S., Soprintendenza ai Beni Ambientali, Corpo Fo
restale dello Stato, Vigili del Fuoco, ecc. (ove ricorre il caso);
l'applicazione di marche o la produzione di ricevite atte a compro
vare 1l'effettuato versamento alle Casse di Previdenza per i profes
sionisti del relativo importo in funzione della costruzione che si
intende eseguire;

documentazione fotografica del terreno o dell'edificio su cui si

intende intervenire, degli edifici adiacenti o delle recinzioni li-
aitrofe;



3)

4)
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p) tabelle di cui al D.M. 10.5.1977 Per la determinazione del costo di
costruiione e computo metrico, nel caso in cui lo stesso sia neces-
sario ai sensi del disposto della L.R. 5.12.1977 n°* 60

q) attestato della avvenuta denuncia al Genio Civile per le opere in
cemento armato di cui alla L.n® 1086/71 (prima dell'inizio lavori)

r) verifica dell'isolamento termico di cui alla L.30/4/1976 n° 373
(prima dell'inizio lavori).

INTERVENTI SUGLI EDIFICI ESISTENTI

Oltre alle prescrizioni generali, i progetti relativi ad interventi su
edifici esistenti devono essere corredati in particolare da:

- documentazione fotografica dello stato di fatto nel suo insieme, ol-
tre che dei prospetti e delle coperture;

= rilievo e descrizione delle finiture esterne (infissi, ringhiere, da
vanzali, gronde, rivestimenti, dop!rtupe, ecc.) ;

- piante, prospetti e sezioni opportunamente quotati con colorazione
diversa delle parti oggetto di demolizione,di nuova costruzione e
con le rispettive destinazioni d'uso prima e dopo l'intervento;
ove la costruzione sia adiacente ad altri fabbricati esistenti, il
progetto principale del fronte verso strada dovrd essere ampliato si
NO a rappresentare un'adeguata porzione di detti fabbricati}

- descrizione delle finiture esterne ed interne previste dal progetto;

- indicazione del verde esistente e di ogni altro elemento esterno qua
lificante (muri, esedre, dislivelli, pavimentazioni, fontane, pozzi,
ecc.);

- relazione illustrativa con 1'indicazione delle operazioni che si in-
tendono eseguire, delle destinazioni d'uso che saranso assegnate al-
le varie parti dell'edificio, della superficie fondiaria in proprie-
td e delle parti in comune, delle superfici coperte ed utili per
clascun piano e relativi volumilprima e dopo l'intervento, oltre alla
verifica delle norme urbanistiche ed edilizie di zona (distanze, al-
tezze, densitd edilizia, vincoli, ecec.).

VARIANTI E PROCETTI GIA' AUTORIZZATI

Nel caso di varianti in corso d'opera su progetti 813 autorizzati, do-
vrd essere specificata la motivazione delle modifiche, le quali dovran-
NO apparire ben chiare nei disegni rispetto quanto autorizzato in pre-
cedenza, attraverso un'apposita differenziazione grafica o colorazione
e relativi calcoli planivolumetrici, tabelle per la determinazione del
costo di costruzione e computo metrico, ove richiesto;



S) EDTIFICI PER ATTIVITA® ARTIGIANALI O INDUSTRIALT

La documentazione relativa a progetti riguardanti attivitd artigiana-
li o industriali deve inoltre contenere precise indicazioni sulle at
tivitd da svolgere, sulla destinazione di ogni superficie coperta, sui
materiali usati e prodotti, sul procedimento di lavorazione, sulle ca-
ratteristiche di impianti di produzione e di servizio, compresi quelli
per la bonifica dell'ambiente, sulle eventuali emissioni, scarti e re-
flui e sui loro sisteami di smaltimento, con particolare riferimento al-
le specifiche norme vigenti in materia.

Per particolari impianti o hrocessi di produzione dovranno essere di-
chiarati i livelli di rumorositd, di temperatura, di umiditd, di alte-
razione dell'area contenuta nell'ambiente e le precauzioni o i provve-
dimenti da attuare per la salvaguardia della salute degli addetti.

Tutti gli eleboratesd di carattere tecnico o ad essi pertinenti, debi-
tamente piegati, dovranno essere presentati nel formato UNI.

L'Ufficio Tecnico Comunale prenderd in esame i vari elaborati e,qua-
lora rilevasse 1'incompletezza della documentazione, ha facolta dx re-
stituire o di sospendere l'esame istruttorio del progetto, senza inol-
trarlo alla Commissione Edilizia affinche la pratica sia completata.

I progetti respinti non potranno essere ripresentati se non avranno
subito varianti e migliorie che ne giustifichino il riesame.



2) ART, 41 -

3) ART. 26

Il comma primo "l'altezza interma netta minima per il plano

terra con negozi deve essere di mt. 3,20.........." @ cosi
sostituito:

"L'altezza minima utile netta per i locali destinati ad at-
tivita commerciali, negozi, non deve essere inferiore a mt.
3, con pissibilita di riduzione a mt. 2,90 rel caso di loca
1li ricavati da interventi di recuperoc edilizio nelle zone A

€ Blissvicisrnnsnni v

- Norme di zona

al punto D) pag. 23 - si aggiungono i seguenti comma
"Nei progetti di ampliamento delle attivita esisten -
ti dovrd essere prevista una fascia alberata 1ungo
il perimetro delle costruzioni o dei confini di pPro
prieta atta a creare una barriera filtro nei confron
ti delle zone residenziali adiacenti @en la messa

a dimora di alberi di alto fusto in ragione di alme
no 1 ogni 40 mq. di area libera.

I progetti suddetti dovranno inoltre contenere una
dettagliata relazione sulle condizioni dell? ambien
te di lavoro, sui materiali impiegati e prodotti,
sugli scarichi gassosi e liquidi e sui loro siste-
mi di smaltimento nel rispetto delle leggi vigenti,
nonché sui contenimenti dei livelli ‘di rumorosita.
Lungo”le strade provinciali dovra essere rispettato
un arretramento minimo delle costruzioni di 20 mt,
dal ciglio stradale.
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